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R#umliche Lage

Stellung in der
Region

Gemeinde Berom'"nster
Revision Ortsplanung
R"umliches Entwicklungskonzept (REK)

A Einleitung

1. Ausgangslage und Herausforderungen
1.1 Ausgangslage

Seit anfangs 2013 besteht die Gemeinde Berom"nstetaus dem Zusam-
menschluss von Berom"nster und Neudorf. Bereits eirige Jahre zuvor ha-
ben die Gemeinden Berom"nster und Gunzwil (2009) ud Schwarzenbach
(2004) fusioniert. Die vier ehemals selbstst#ndigefGemeinden werden
nun gemeinsam verwaltet. Daraus entsteht die Notwerdigkeit einer neu-
zeitlichen kommunalen Raumordnung f'r die gesamte Gmeinde, welche
sich aus der Vereinigung der vier eigenst#ndigen Gsplanungen ergibt.
Das "bergeordnete Ziel dieser Vereinigung ist es, ks starke und eigen-
st#ndige Gemeinde auftreten zu k%nnen sowie regionlaund "berregional
als solche wahrgenommen zu werden.

1.2 Rechtliche Stellung des REK

Gem#ss kantonalem Richtplan 2009 (Koordinationsaufpe S1-3) sind die
Gemeinden dazu verpflichtet ein Leitbild/Konzept zu zuk"nftigen r#um-
lichen Siedlungsentwicklung zu erstellen. Dieses bmhaltet Aussagen zu
den Themen Siedlung, Landschaft und Verkehr.

Das r#umliche Entwicklungskonzept (REK) stellt ein€orstufe zur ordent-
lichen Ortsplanung dar und ist im Sinne eines Richglans beh%rdenver-
bindlich. F'r das REK wurde der Zeithorizont 2030 gsetzt, wobei der
Planungshorizont f'r die geplanten Einzonungsgebieé auf 2040 ausge-
dehnt wurde. Die grundeigent"merverbindlichen Inhalte werden erst nach
der Genehmigung des REK im Bau- und Zonenreglemenind im Zonenplan
festgelegt. Diese bilden den Rahmen f'r die Ortsentvicklung der n#chsten
10 bis 20 Jahre. Beh%rdenverbindlich sind die Konp&nhalte (Teil C). Teil A
und B sowie der Anhang haben erl#uternden Charakter

1.3 Stellung der Gemeinde Berom$nster

Berom"nster liegt im Michelsamt auf der Hochebene awischen dem Sem-
pacher- und dem Baldeggersee, bzw. Hallwilersee. & "berdurchschnitt-
lich grosse Gemeindefl#che, bestehend aus den Ortstilen Berom"nster,
Gunzwil, Neudorf und Schwarzenbach, bietet eine beshauliche Vielfalt an
Landschaftselementen, wie beispielsweise den Chegetald, die Wyna oder
die zahlreichen Weiler auf den schmalen Anh%hen.

Berom"nster ist ein dynamisches Subzentrum der Regdon Sursee-Mittel-
land. Mit einem breiten Wohnungsangebot und verschédenen hochwer-
tigen Naherholungsr#umen sowie einem gepflegten undbreiten Kultur-
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und Freizeitangebot stellt die Gemeinde 'r viele Bev%lkerungsgruppen
und f'r verschiedene Generationen einen attraktiven Wohnort dar. Bero-
m"nster bereichert damit das Wohnangebot f'r die ganze Region Sursee-
Mittelland im Sinne eines Wohnschwerpunktes.

Das Einkaufsangebot in Berom"nster versorgt die Meschen in den umlie-
genden D%rfern mit G"tern f'r den t#glichen Bedarfund dar"ber hinaus.
Als starker und qualit#tsorientierter Schulstandortbietet die Gemeinde
diverse Sportanlagen an.

Abb. 1 Lage der Gemeinde Berom"nster mit den vier @tsteilen Berom"nster, Neudorf, Gunzwil und Schwarznbach
(Gemeindegebiet ist rot umrandet)

1.4 Herausforderungen der Ortsplanung Berom$nster

Die vier Ortsteile der Gemeinde Berom"nster treteneinerseits als r#um-
lich unabh#ngige Siedlungsgebiete in Erscheinung, rdererseits sind sie
durch attraktive Landschaftsr#ume und verschiedeneVerkehrstr#ger
miteinander verbunden. Die m%gliche Zielsetzung, dir#umliche Eigen-
st#ndigkeit und die jeweilige ldentit#t der Ortstele zu erhalten, entbindet
nicht von der Verpflichtung einer gesamtheitlichenBetrachtung. Dabei ist
es wichtig, die unterschiedlichen Funktionen der vaschiedenen Orts-
teile zu erhalten (z.B. Zentrumsfunktion mit Schule und Versorgung in
Berom"nster, ruhige Wohngebiete mit hervorragenden Aussichtslagen in
Gunzwil und Neudorf sowie dieKonsolidierung des landwirtschaftlichen
Kerns in Schwarzenbach).



Bev%lkerungs-
wachstum

Transformation
der Weiler

Qualitatives
Wachstum

Abstimmung Sied-
lungsentwicklung
und Verkehr

Entwicklung
Flecken

Versorgung

Arbeitsgebiete

Gemeinde Berom'"nster
Revision Ortsplanung
R"umliches Entwicklungskonzept (REK)

Der Ortsteil Berom"nster weist aufgrund der vorhandenen Infrastruktur
gute Voraussetzungen f"r ein Bev%lkerungswachstum af. Wie stark dieses
Wachstum ausfallen soll, ist eine der wesentlichenFragestellungen der
Ortsplanung. Auch die Frage, ob in den I#ndlichererOrtsteilen und den
Weilern die Bev%lkerungszahl «nur» gehalten werdesoll oder ob ein an-
gemessenes Wachstum in allen Ortsteilen anzustreberist, soll im Rahmen
der Ortsplanung beantwortet werden.

Die Gemeinde Berom"nster weist eine Vielzahl von kéineren und gr%s
seren Weilern auf. Diese bergen eine besondere Henasforderung, da sie
sich aufgrund ihrer urspr'nglichen Nutzung oft ausserhalb der Bauzonen
befinden. Von einer voreiligen Einzonung ist aber ber abzusehen, da sich
die Gemeinde in diesem Fall f"r eine vollst#ndige mfrastrukturerschlies-
sung verpflichten w"rde. Der Grossteil des Wachstuns soll demnach im
bestehenden Siedlungsraum durch massvolles Verdichean aufgenommen
werden. Dadurch k%nnen auch die Infrastrukturkostertiefer gehalten wer-
den.

Um neben einem moderaten quantitativen auch ein quditatives Wachstum
zu erreichen, ist eine gezielte Aufwertung der Siedung und der Landschaft
anzustreben. Die F%rderung des Orts- und Landscha&fildes (Ortsgestat
tung) sowie der Schutz und die Aufwertung der Landshaftsr#ume (Land-
wirtschaft, Naherholung und $kologie) gilt es r#umich zu konkretisieren
und deren Umsetzung zu organisieren.

Die durch Neueinzonungen entstehenden Mehrbelastungn m"ssen "ber
das bestehende "bergeordnete Strassennetz (Basisershliessung, Kantons
strassen) abgewickelt werden k%nnen. Zudem sind wegrhin Massnahmen
zu entwickeln und umzusetzen, welche die Vertr#glihikeit des Verkehrs
erh%hen.

Das historische Ortsbild Flecken im Ortsteil Beromhster ist von nationaler
Bedeutung. Durch die geplante Entlastungsstrasse wid das historische
Zentrum vom Verkehr entlastet. Die Umfahrung birgtChancen (geringere
L#rmbelastung) und Risiken (weniger Laufkundschaftdie es zu analysieren
gilt. Kulturhistorische und denkmalpflegerische Asgkte r'cken in diesem
Entwicklungsgebiet in den Vordergrund, aber auch dé Frage der Weiter
entwicklung der historischen Bausubstanz an die hetigen und k"nftigen
Bed"rfnisse.

Die Grundversorgung konzentriert sich im Gebiet desm%rdlichen Dorfkerns.
Mit verschiedenen Detailhandelsanbietern weist Beran"nster eine ordent -
liche Versorgungsstruktur auf. Zu pr"fen ist, ob des Angebot verbessert
werden soll bzw. kann.

Die Rolle von Berom"nster als Arbeitsstandort ist m regionalen Kontext
gesehen eher sekund#r. F"'r das Erhalten der Arbeitpl#tze und f'r allf#l-
lige Erweiterungen bestehender Betriebe ist das Angbot an Fl#chen zu
"berpr'fen.

ecoptima
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Eine weitere Herausforderung stellt die Zusammenf"hrung der Planungs-
instrumente (Zonenplan, BZR, Richtpl#ne) der vierremals selbst#ndigen
Ortsteile zu einer neuzeitlichen Nutzungsplanung da dies unter Ber"ck-
sichtigung der ge#nderten gesetzlichen Rahmenbedingngen (insb. neues
Planungs- und Baugesetz PBG und dazugeh%rige Veraonang PBV, Teil-
revision kantonaler Richtplan, ge#nderte Gew#ssersleutzgesetzgebung,
kantonales Bauinventar). Dabei bedingt vor allem d&i mit der PBG-Revision
vorgenommene Umstellung des Systems der Nutzungszférn (&berbau-
ungs- statt Ausn"tzungsziffer) und teilweise des H%ensystems (Verzicht
auf Geschosszahl, Festlegung Gesamth%he) eine &beteitung der vor-

handenen Planungsinstrumente in weiten Teilen.

2.  Vorgehen und Zielsetzung

2.1 Vorgehen

Die Revision der Ortsplanung wird im Wesentlichenn zwei Phasen geglie-

dert:

+ I+

Phase 1: «R#umliches Entwicklungskonzept (REK)»
Phase 2: «Planungsinstrumente und Umsetzung»

Grundlagen beschaffen Planungsinstrumente Mitwirkung
Problemanalyse anpassen Vorprifung
Lésungsideen entwickeln Grundeigentimer- dffentliche Auflage
gesprache Einsprachever-
handlungen
Beschlussfassung

Piase 9

Pliase 28

Raumliches Erarbeitung Umsetzung
Entwicklungs- der Planungs- und Verfahrens-
konzept (REK) instrumente begleitung

Plhhase 2D

- Konsolidierte Zielsetzung Entwurf Genehmigung OP
- Definiertes Vorgehen —Zonenplan
— Konzept flr Mitwirkung — Bau- und Zonen-
- politisch konsolidiertes reglement

Entwicklungskonzept — Erschliessungsrichtplan
—evtl. Lupenbetrachtung far — Planungsbericht

das Gebiet Flacke - evtl. Anpassung

Verkehrsrichtplan

Abb. 2 Vorgehen Ortsplanung

Der vorliegende Bericht bildet die Phase 1 «<REK» ab

ecoptima
atelier Wehrlin
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2.2 Ziele der Planung

Der Gemeinderat von Berom"nster hat f'r die anstehende Revision der
Ortsplanung sinngem#ss die folgende Hauptzielsetzug formuliert:

Mit der Ortsplanung der Gemeinde soll eine einheitl iche r"umliche Ent-
wicklung sichergestellt werden. Diese r*umliche Ent wicklung soll die
im Leitbild formulierte allgemeine Gemeindeentwickl ung unterst#tzen.

Der einzigartige und harmonische Wohn-, Arbeits- ud Ausbildungsstand-
ort ist von hoher Qualit#t und soll auch in Zukunftweiter gest#rkt werden.

Mit der Erstellung des Siedlungsleitbildes bzw. deg#umlichen Entwick-
lungskonzepts (REK) sollen die Rahmenbedingungen sde die r#umlichen
und thematischen Entwicklungsschwerpunkte innerhalbder Gemeinde
Berom"nster definiert werden (z.B. Flecken). Die stategischen Ziele der
im Leitbild festgelegten allgemeinen Gemeindeentwi&lung bilden dabei
die Grundlage.

Mit dem REK wird die mittel- und langfristige Entwiklung der Gemeinde
r#umlich verortet dargestellt. Dabei werden auch de Aspekte Landschaft
und Verkehr miteinbezogen. Mit dem REK sollen folgede Ziele verfolgt
werden:

Auf der Grundlage von konsolidierten Bev%lkerungsdnd Arbeitsplatz-
zahlen soll aufgezeigt werden, wo und wie sich dieGemeinde weiterent-
wickeln soll.

Das REK soll aufzeigen, wo gestalterische Defiziteestehen und wie diese
behoben werden k%nnen.

Das REK zeigt auf, wo Massnahmen zur Aufwertung deltandschaft ergrif-
fen werden sollen, wo wichtige Siedlungsbegrenzungsinien sind und wie
die Beziehung zwischen Landschaft und Siedlung opthiert werden kann.

Das REK zeigt auf, wo Schwachpunkte im Bereich Veekr ($V, MIV, Lang-
samverkehr) bestehen und Ans#tze wie diese allenfds behoben werden
k%nnten.

Das REK wird in einem partizipativen Prozess zusamen mit den wich-
tigen Akteuren und der Bev%lkerung erarbeitet.

Mit der anschliessenden Revision der Ortsplanung wid das REK in noch
zu definierende beh%rdenverbindliche Richtpl#ne undn die grundeigen-
t"merverbindlichen Instrumente Zonenplan und BZR ungesetzt. Die heute
g"ltigen Pl#ne und Reglemente bestehen in vierfache Ausf"hrung, je

f'r einen Ortsteil und sollen nun in jeweils einem Dokument zusammen-
gefasst werden. Diese bilden den Rahmen f'r die Orsentwicklung der
n#chsten 10 bis 20 Jahre.

ecoptima
atelier Wehrlin
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3. Projektorganisation und Prozess
3.1 Projektorganisation

Die Projektleitung (PL)ildet eine kleine Gruppe mit dem Vorsteher des
Ressorts Bau und Finanzen, dem Planungsleiter/Plamgsleiter Stv. des
beauftragten Planungsb"ros und einer weiteren Persam aus dem Bauamt.

Zweites Element ist dieOrtsplanungskommission (OPK)als begleiten-
des operatives Gremium des gesamten Ortsplanungspreesses. Die OPK
erarbeitet Vorschl#ge und legt Grunds#tze fest. Di€EOPK besteht aus zwei
Gemeinder#ten, einem Vertreter aus dem Bauamt, jewés einem Vertreter
der vier Ortsteile sowie bei Bedarf weitere Fachpesonen und Vertreter
der Gemeinde. Die in der OPK zu beratenden Themen erden vom Auf-
tragnehmer vorbereitet.

Als prozessbegleitendes Organ wird eineBegleitgruppe Ortsplanung
(BGOP)eingesetzt. Das Gremium besteht aus Vertretern depolitischen
Parteien, Verb#nden, Vereinen und weiteren interesgerten Bev%lkerungs-
gruppen und dient als politisches Begleitgremium urd «Echoraum». In
diesem Gremium konzentrieren sich viel Fach- und Atagswissen und gute
Kenntnisse zur Gemeindeentwicklung. Im Gremium ebefalls vertreten
sind die Mitglieder der Ortsplanungskommission (OPKund bei Bedarf
weitere Personen aus dem Gemeinderat und der Gemeideverwaltung.
Die breite Bev%lkerung wird im Rahmen der Mitwirkug in den Prozess
eingebunden.

Der Gemeinderat hat die Gesamtleitung inne und ist"r die strategische
F"hrung verantwortlich. Die Beschlussfassung der Otsplanungsrevision
liegt in der Verantwortung der Gemeindeversammlung.

ecoptima
atelier Wehrlin
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Hauptaufgabe Zustandighkeit Kontakte

Beschiusstassung Gemeindeversammiung (GV)

Strategie und
Beschlussfassung

Gemeinderat (GR)

Begleitgruppe (BGOP)

Bevilkarung, Partzion,
Wereine, Interessenverbinde,
Grundeigentimer

Beratung und .
Verfahrenshegleitung ortsplanungskommission (OPK)
Vorbereitung Projektleitung (PL) ﬁ?ﬁ‘ftﬁ:ﬁ;m regionale

Eearbeitung und
umsetzung

Planungsteam

Abb. 3 Organigramm OP-Revision Berom"nster

3.2 Mitwirkung der Bev"lkerung

Das vom Gemeinderat beschlossene REK wurde zur %ffdichen Mitwir-
kung aufgelegt. Eine breite Mitwirkung schafft Vertauen und ist Voraus-
setzung f'r die Akzeptanz von Massnahmen im Gesamtiteresse. Die Be-
v%lkerung, Parteien und weitere interessierte Kreis konnten im Rahmen
der Mitwirkung ihre Anliegen mitteilen. Jede Stellmgnahme wurde gepr"ft.
Das Ergebnis der Mitwirkung wurde in einem separat@e Mitwirkungsbe-
richt zusammengefasst und enth#lt eine Antwort desGemeinderates auf
die einzelnen Stellungnahmen. Im Kapitel 12 «Resuwdte der Mitwirkung»
wurden die Resultate zusammengefasst. Abschliessendvird das REK an
der Gemeindeversammlung den Stimmb"rgern zur Kenntns gebracht.

ecoptima
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B Bisherige Gemeindeentwicklung

4. Siedlungsentwicklung

Die Entwicklung der Gemeinde ist eng verbunden mider Geschichte

des Stifts St. Michael, das im Jahr 1036 am Fleckearstmals urkundlich
erw#hnt wurde. Im Stift erfolgte der erste datierte Buchdruck der Schweiz.
Der Stift besch#ftigte zahlreiche K"nstler und Kunshandwerker und baute
eine noch heute angesehene Bildungsst#tte auf (Sttbschule, heutige Kan-
tonsschule Berom"nster), wodurch die Bedeutung desOrtes zunahm und
die Entwicklung der Gemeinde voranschritt.

Die Siedlung Berom"nster entstand rund um den histaischen Marktfle-
cken und hiess bis 1934 offiziell M"nster. Erst duch den Bau des Landes-
senders musste man sich auf der Radio-Senderskalaon der Mittelwelle-
Station M"nster in Westfalen unterscheiden und f"gte den Zusatz «Bero»
hinzu.

Der Ortsteil Gunzwil besteht aus einer Vielzahl vorvereinigten Weilern,
die "ber das gesamte Gebiet verteilt sind. Neudorfentstand aus einem
Weiler. Der Ortsteil Schwarzenbach entstand ebenfd$s aus einem Weiler
des Michelsamts und wuchs zu einem eigenst#ndigen Drf heran. In den
Jahren 2004 (Schwarzenbach), 2009 (Gunzwil) und 28INeudorf) schlos-
sen sich die damals eigenst#ndigen Gemeinden mit de Gemeinde Bero-
m"nster zusammen und bilden die heutigen Ortsteile.

i, 0 e & & ek =
Abb. 4 Karte 1:50°000; Siegfriedatlas 1898 (Quellswisstopo)
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Abb. 5 Karte 1:50°000; 2007Quelle: swisstopo)

Die Bev%lkerung im Gebiet Berom"nster nahm bis in i@ zweite H#Ifte des
19. Jahrhunderts stetig zu. Vor allem das Stift undeine weit bekannten
Einrichtungen zogen neue Einwohner an. Doch mit dezunehmenden
Industrialisierung erfuhr die Region eine Massenabwnderung in die
Industriezentren Luzern und Sursee. Danach erholtesich das Bev%lke-
rungswachstum nur schleppend. Erst in den letzten D Jahren ist wieder
ein stetes Wachstum zu beobachten. Dies h#ngt unteranderem mit der
Verbesserten Mobilit#t und der St#rkung der wirtsctaftlichen Standortat-
traktivit#t zusammen.

5. Bev'"lkerung
5.1 Bev'lkerungsentwicklung

In der Abbildung 6 ist die bisherige Bev%lkerungsdwicklung ab 1991
dargestellt. Die Gemeinde Berom"nster weist im Jahr2013 eine Ge-
samtbev%lkerung von 6°056 Personen auf. Die Bev%tkeg ist zwischen
den Jahren 1991 und 2013 um 20.7' angewachsen. DerHauptanteil des
Bev%lkerungswachstum fand zwischen 1991 und 1997 sde von 2004 bis
2013 statt. Letzterer Anstieg der Bev%lkerungszahst auf die Fusion der
Gemeinden Berom"nster, Gunzwil, Neudorf und Schwarenbach zur"ckzu-

f"hren.

13
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/

Fusion Schwarzenbach

— = Fusion

Fusion

o o R o P O T R P D g P g P b T P R o g g @

Abb. 6 Bev#lkerungsentwicklung 1991+2013
(Quelle: St$ndige Wohnbev#lkerung am Jahresanfang,USTAT, Kantonale Bev#lke-
rungsstatistik)

5.2 Altersstruktur

In der Gemeinde Berom"nster betr#gt der Anteil derKinder und Jugend-
lichen bis 20 Jahre 26.3' der Bev%lkerung und derjeaige der 20- bis
64-J#hrigen 58.4'. Die Personen "ber 64 Jahre machen insgesamt 15.3'
der Wohnbev%lkerung aus. Die Kinder und Jugendlichebis 20 Jahre sind
im Vergleich zum kantonalen Durchschnitt von 21.5' "bervertreten. Der
Anteil der Personen "ber 20 Jahre entspricht dem katonalen Durschnitt.

100%

15%

10% 1

16%

=019

Beromiinster Kanton Luzern

Abb. 7 Altersstruktur
(Quelle: LUSTAT, Kantonale Bev#lkerungsstatistikQ21)
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5.3 Entwicklung der Sch$lerzahlen

Wie aus der Abbildung 8 deutlich wird, haben die Sh"lerzahlen der Ge-
meinde Berom"nster zwischen den Schuljahren 1991/192 und 1996/1997
stark zugenommen und waren bis in die Schuljahre 204/2005 tendenziell
ansteigend. Diese Entwicklung ist vor allem auf diesteigende Sch"lerzahl
in den Kategorien Gymnasium und Primarschule zur"ckuf"hren.

Die Sch"lerzahlen auf der Primarstufe zeigen seit P04/2005 sinkende
Tendenzen und weisen auf die generell r*ckl#ufige Knderzahl hin. Die Ka-
tegorien Gymnasium, Sekundarstufe und Kindergartersind weitestgehend
stabil. Die Basisstufe mit deren Einf"hrung in denSchuljahren 2005/2006
zeigt wachsende Tendenzen. In den Schuljahren 2012013 betrug die
Anzahl der Lernenden 942 Kinder und Jugendliche ider Gemeinde Bero-
m"nster.

1200

1000 / ‘-.__h_\

800

—Total
===Kindergarten

600

—Basisstufe
//“_/\ = Primarstufe
400 — i
4 fe | (ohne ium)
~—Sonderschulung

T
o+ ;

AN

Schuljahr

Anzahl der Lernenden

Abb. 8 Effektive Sch"lerzahlen (1991+2012/13)
(Quelle: LUSTAT basierend auf BfS, Statistik derrbenden)
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6. Besch#ftigte und Pendler
6.1 Struktur und Entwicklung der Besch#ftigten

Die Gemeinde Berom"nster wies im Jahr 2012 2°718 Beeh#ftigte auf. Da-
von arbeiteten 18.7' im 1. Sektor, 27.5' im 2. Sekt or und der gr%sste An-
teil mit 53.8' im 3. Sektor. Letzterer liegt deutlich unter dem kantonalen
Durschnitt von 70.2". Insgesamt blieb die Besch#ftigtenzahl zwischen
2005 und 2012 relativ konstant. Der Abbildung 9 istu entnehmen, dass
der 1. Sektor zwischen 2005 und 2012 zugunsten von2. und 3. Sektor
leicht abgenommen hat. Dies wiederspiegelt den geneellen Strukturwan-
del.

=Sektor 3
=Sekior 2
"Sektor 1

2005 2008 m1 w12

Abb. 9 Entwicklung der Besch$ftigten nach Sektoren
(Quelle: Bundesamt f"r Statistik, STATENT 2012 Prisorische Daten. 2005 und 2008
Sch$tzungen)

6.2 Pendler

Mit der Aufhebung der Volksz#hlung (letztmals im Jar 2000 durchgef"hrt)
ging leider auf kommunaler Ebene auch die Pendlerdtistik verloren.
Obwohl die Zahlen etwas alt sind, die Grundaussagersind nach wie vor
richtig.

6.2.1 Wegpendler

Die Hauptdestination der Wegpendler von Berom"nsterist Sursee. Die
n#chstwichtigen Pendlerdestinationen sind Luzern ud Menziken. Die um-
liegenden weiteren Gemeinden weisen kleinere Antei¢ auf.
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“> Legende:
Gemeinde Berom$nster
Wegpendler 2000

(10 gr%sste Beziehungen)

> 40 Pendlerinnen

> 100 Pendlerinnen

- > 200Pendlerinnen

Mauensee

Malters,

Kriens

Abb. 10 Wegpendler von Berom"nster
(Quelle: BfS, Volksz$hlung 2000)

6.2.2 Zupendler

Die meisten Zupendleranteile werden aus den Gemeindn Rothenburg,
Rain, R%merswil und Rickenbach verzeichnet.

\ [
— ’-
‘

Legende:

Gemeinde Berom$nster
Zupendler 2000

(10 gr%sste Beziehungen)

————  >20 Pendlerinnen

> 50 Pendlerinnen

I > 100Pendlerinnen

>0

Malters

Kriens

Abb. 11 Zupendler nach Berom"nster
(Quelle: BfS, Volksz$hlung 2000)
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6.2.3 Erwerbst#tige und Pendlersaldo

Im Jahr 2000 sind von den 27247 erwerbst#tigen Einehnern in Be-
rom"nster 1°147 (51') Wegpendler, 900 Binnenpendler (40') und
200 (9), bei denen der Arbeitsort unbekannt ist. Die Zupendler-
zahl betr#gt 509 Personen. Es resultiert ein negavier Pendlersaldo
von 638 Pendlern. Die "berdurchschnittliche Anzahlder Wegpend-
ler weist auf die Bedeutung von Berom"nster als Womstandort hin.

Erwerbstatige Einwohner Beromunster

2247 (100%)
Wegpendler Binnenpendler Arbeitsort unbekannt
1147 (51%) 900 (40%) 200 (9%)

Zupendler
509

Pendlersaldo
—638

Abb. 12 Erwerbst$tige Einwohner und Pendlersaldo
(Quelle: BfS, Volksz$hlung 2000)

7. Wohnungswesen
7.1 Wohnungsproduktion und Leerwohnungsbestand

Die Baut#tigkeit nahm in den Jahren von 1994 bis 212 tendenziell ab. Seit
dem Jahr 2003 weist Berom"nster eine verst#rkte Bat#tigkeit im Woh-
nungswesen auf. Der gr%sste absolute Zuwachs an Waolingen erfolgte im
Jahr 1994 im Segment der Mehrfamilienh#user. Die Sfze von 1994 und
der Zuwachs an Wohnungen seit 2003 geht mit der Bedlkerungsentwick-
lung einher (vgl. Kapitel 5.1). Im Jahr 2012 nimndie Anzahl neuerstellter
Wohnungen und die Kategorie Mehrfamilienh#user stak ab.
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nIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

1992 1993 1994 1805 1996 1997 1998 1990 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Jahr

Abb. 13 Neuerstellte Wohnungen 1992+2012
(Quelle: LUSTAT basierend auf BfS, Bau- und Wohnhberlnebung bis 2000, Bau- und
Wohnbaustatistik ab 2000)

Die Entwicklung der Leerwohnungsziffer zeigt eine Anahme vom Jahr
1998 bis ins Jahr 2003. In den letzten zehn Jahremat sich die Leerwoh-
nungsziffer tendenziell auf tiefem Niveau stabiliseért.

2.50%

st cerwohnungsziffer in %

2.00%

Leerwohnungsziffer

0.50%

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Abb. 14 Leerwohnungsziffer
(Quelle: LUSTAT basierend auf BfS, Leerwohnungsz#hig)
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Berechnung:

944 Einw. / 2.43 Einw./Whg. 388 Whg.
+ Wohnungsbedarf «Halten der Bev%lkerung» 290 Whg.

Berechnung:
(678 Whg. *140 nt) / 0.5
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Potenzial Freir#u-
me in der Siedlung

Berom"nster

Es sollen
Fl#chen und Gestaltungsm%glichkeiten f'r Begegnung=nen f"r Jung
und Alt sowie Freir#ume f"r Kinder und Jugendlichegepr"ft und bei
Bedarf geschaffen werden (z.B. Spielplatz).

+ Bestehendes und neues strassenbegleitendes Gr"nst Teil des ortsbau-
lichen Entwicklungskonzeptes.

9.3 Spezifische Entwicklungsabsichten

Berom"nster soll als zentraler subregionaler Schwepunkt weiter aus-
gebaut werden. Dabei steht seine Rolle als historisher Ort der Identi-
fikation, als Dienstleistungszentrum, als Schulstadort und als Kultur-,
Arbeits- und Verwaltungszentrum im Vordergrund. Hie soll auch schwer-
punktm#ssig die k"nftige Wohnentwicklung stattfinden. Dazu ist folgendes
erforderlich:

I+

Entwicklung der Ortskerne Flecken und Stift mit 8hwerpunkt auf %f-
fentlichem Aussenraum und bauliche Erneuerung, inskesondere an der
Peripherie. Es sind die Voraussetzungen zu schaffendass hier weiter-
hin die erforderlichen Dienstleistungen erbracht urd attraktive Wohnan-
gebote geschaffen werden k%nnen.

St#dtebauliches Entwicklungskonzept f'r die Bereche beidseitig der
Entlastungsstrasse. Hier sollen neue Investitionsptentiale geschaffen
werden k%nnen. Dies auch vor der Realisierung derr@umfahrung.
Entwicklung Zentrumsgebiete und Busbahnhof mit Geerbegebieten
Aargauerstrasse. Die heutigen Randbereiche des Ortentrums sind zu
festigen und als erg#nzendes Angebot zum inneren Zetrumsbereich
auszuformulieren.

I+

I+



Gunzwil In Gunzwil steht nach Jahren der etwas forcierten &dlungsentwicklung
eine Konsolidierung bevor. Das Thema der Identit#und der Aufwertung
des Ortskernbereiches - inklusive Verkehrsberuhigug - steht dabei im
Vordergrund:

+ Schaffung von baulicher Massst#blichkeit im Orts&rn. Aufwertung inkl.
Verkehrsberuhigung und nutzungsorientierter Strass@eraumgestaltung.
Ortsbauliche Gestaltung der Siedlungserg#nzungen

Bebauung generell: Massstab und Qualit#t

Siedlungsrand mit Landschaft verbinden

+ I+ I+

Neudorf In Neudorf soll der Dorfcharakter gest#rkt werden.Ein Schl"ssel dazu
ist die siedlungsvertr#gliche Gestaltung des Ortskens und des Strassen-
raumes der Luzernerstrasse.

Die Siedlungserg#nzungen sollen in verdichteter Fan und nach hohen
qualitativen Anforderungen erfolgen.

Schwarzenbach Es wird davon ausgegangen, dass in Schwarzenbach Ke grunds#tzliches
Siedlungswachstum vorzusehen ist:

+ Konsolidierung als landwirtschaftlicher Kern
+ Strategie Umnutzung nicht mehr ben%tigter Bausulianz
+ Strassenraum siedlungsvertr#glich ausgestalten
B#ch Konsolidierung, kein Siedlungswachstum.
Besiedlung aus- Neue Bauten sind siedlungs- und landschaftsvertr#dgth zu gestalten. Ent-

serhalb Baugebiet sprechende Leitlinien, auch f'r die Umnutzung von kestehender Bausub-
stanz, sind noch zu definieren.
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Angezweifeltes
Bev%lkerungs-
wachstum

Neudorf: Wachs-
tum bringt
Probleme f'r die
Schule

Ungleichmi#ssiges
Wachstum in den
verschiedenen
Ortsteilen

Bedarf an Misch-
nutzung in Neu-
dorf

Einzonung «Sonn-
weid»

Einzonung «Feld»

Wohnnutzung im
«Bifang»

Bedenken bez"glich Naturgefahren werden bei einer dlf#lligen Einzonung
"berpr"ft und die notwenigen Massnahmen m"ssen gel%st werden.

Das Gebiet wird topographisch als geeignet erachtetBedenken bez"g-
lich Naturgefahren werden bei einer allf#lligen Eimonung "berpr"ft. Der
Planungshorizont wird f'r alle Einzonungsgebiete imREK auf 2040 erwei-
tert. Die relativ grossen potentiellen Einzonungsgéiete in Neudorf sind
mit dem erweiterten Planungshorizont gerechtfertigt, da nicht s#mtliche
Gebiete in den n#chsten 15 Jahren eingezont werden.

Durch eine optimale Gestaltung der Bebauung kann eie hohe Wohnqua-
lit#t erzielt werden, trotz der N#he zur Entlastungstrasse. Durch die Ent-
lastungsstrasse und die zentrale Lage ist das Gebteoptimal erschlossen
und gut versorgt.
























Bereich Flurname ftsteil Heutige Zone E\l,\:,let;]e ) C\Ir:)tﬁirllen ﬁmzlilten 2. ﬁplgzlilten 2 ;(A;]eza)\lﬂ#che AZ Soll gl:z)absnlut E?Tl]:Z\)IVohnen gi';nstleistung Eénxghgir;? ﬁ;?ggsAplP#;rZ\: (2. Q;?ngrﬂg};% 3.
ung Sektor Sektor (m2) Einwohner Sektor) Sektor)

1 Rotbachmatt Berom'nster \W2D w 100' p' 0] 3B 0.45 330 330 0 0]

2 Sch%nb"el Berom"nster w2 w 100 o' o) 1@535 .35 37 37 0 Lo 0 0

3 Chr"zmatt Berom"nster 2D W 100" } o 30p54 0{45 10779 L©779 0 32 0 0

4 Sonnrain Berom"nster W2 w 100 D' 0| 14836 0.35 443 43 12 D D

5 Buechweid Berom"nster w2 w 100' ) 0 72p 0.35 254 294 0 0

6 Buechweid Berom"nster w2 w 100 ) 0 78p 0.35 273 213 0 0

7 Ziegelh"tte Berom"nster 3 100° ) o 72 0.55 40D 400 0 0

8 Aargauerstrasse Berom"nster GSwW M 47 o' g3 4©191 .75 ©143 10477 10666 27 0 56

9 Dolderhof Berom"nster w2 W 100" ) 0 2€j851 0i35 998 998 8

10 Gr'enegg Berom"nster W 100 ) 0] 16©317 0[35 50711 bO711 0 104 0 0

11 Chappelhof Berom"nster W w 100 i 0 1€¢j757 0135 615 415 1

12 Don Boscostrasse Berom'nster W2 w 100 0 q 1@651 .35 78 78 o i 0 0

13 Industriestr. Berom'nster IARZ A 0 100" 0 4¢344 0 0 q 22

14 Industriestr. Berom"nster IARZ A o 100' 0| 170168 0 q q 86

15 Industriestr. Berom"nster IARZ A o 100’ 0| 2Q657 0| 0 [0 13

16 Industriestr. Berom'nster IARZ A 0 100’ 0| 29777 0l 0 q 14

17 Aargauerstrasse Berom'nster AW3 M 50' D' 50" 80p 0. 560 280 280 0

18 Chr"zmatt Berom"nster BBzZC M 46" } 54 1€440 0[65 936 431 05 L7

19 Hinderm"li Berom"nster oJV) M 80" i 2q 317 0.8 25 20| 50 0

20 Ryn Berom"nster ou M 80 ) 20 459 0. 347 294 7 0|

21 Wilhelmsh%chi Berom"nster ou M 80" 0" 20 539 0f8 a47 3p8 89

22 Badgass Berom"nster ou M 80" o 2D 2@110 Qg8 Jo688 1©350 338 25 0 11

23 Sandh"bel Berom"nster Z$Z Oe 0 " 0' 30B22 0 0 0 0

24 Aargauerstrasse Berom"nster z$7 w 100' D' 0 39964 Q.45 10784 10784 0 32 0 0

25 Ch#fllermatt Berom"nster UEG-B Oe o 0' Q 250995

26 Bifang Berom"nster UEG-B w 100 o } 280082 .5 14©041 140041 0 255 0 0

27 Sandh"bel Berom"nster UEG-B w 100 0 q 200140 .5 00070 100070 0 183 0 0

30 Landhusweg Berom"nster UEG-B w 100" o' ) 60299 .5 B©150 30150 0 57 0 0

32 Eichenstrasse Gunzwil W2 w 100 0 } 619 0|35 n7 17

33 Baumgarten Gunzwil w2 w 100" [0} i 641 035 2p4 2p4 q

34 Ahornweeg Gunzwil w2 w 100 0" a 641 0.85 281 281 [0 q




Bereich klurname ftsteil Heutige Zone g\‘l\ile;e ) C\/nc:ﬁirllen ﬁ?gzlilten 28 ﬁrnlgzlilten 3. ,(L\nzez?lﬂ#che AZ Soll gl:z;ibsolut :?]L:Z\;Vohnen gi';nstleistung E%nmghg'e:rpbﬁl ﬁ;?gl(;SAp:f;rf; (2. ﬁ;?;gsr?‘:g;;% 3.
ung Sektor Sektor (m2) Einwohner Sektor) Sektor)
35 Hauptstrasse Gunzwil w2 100% 0% 0% 483 0.35 169 169 0 3 0 0
36 Wigerimatte Gunzwil w3 100% 0% 0% 1©357 0.5 679 679 0 12 0 0
37 Unterlochete Gunzwil Ar2 A 0% 100% 0% 40813 0 0 0 0 24 0
38 Unterlochete Gunzwil Ar2 A 0% 100% 0% 30297 0 0 0 0 16 0
40 Joosehof Gunzwil D M 80% 0% 20% 10522 0.5 761 609 152 11 0 5
41 Sage Gunzwil D M 80% 0% 20% 836 0.5 418 334 84 6 0 3
44 Bch Gunzwil"(B ch) AWB M 88% 0% 12% 10219 0.4 488 429 59 8 0 2
45 Gass Neudorf w2 W 100% 0% 0% 420 0.35 147 147 0 3 0 0
46 Gass Neudorf w2 w 100% 0% 0% 576 0.35 202 202 0 4 0 0
47 Matte Neudorf W2 w 100% 0% 0% 536 0.35 188 188 0 3 0 0
49 Dorf Berom#nster GWS"/"Z$Z Verd. 100% 0% 0% 10400 0.3 420 420 0 8 0 0
50 Winkelmatte Neudorf w2 w 100% 0% 0% 730 0.35 256 256 0 5 0 0
51 Winkelmatte Neudorf w2 W 100% 0% 0% 10194 0.35 418 418 0 8 0 0
52 Wapfgrund Neudorf w2"1/2 w 100% 0% 0% 1©206 0.45 543 543 0 10 0 0
53 Wapfgrund Neudorf w2"1/2 Y 100% 0% 0% 547 0.45 246 246 0 4 0 0
54 Schulhausstrasse” Neudorf w2 w 100% 0% 0% 567 0.35 198 198 0 4 0 0
55 Schulhausstrasse” Neudorf w2 w 100% 0% 0% 535 0.35 187 187 0 3 0 0
56 Chilematte Neudorf w2 w 100% 0% 0% 430 0.35 151 151 0 3 0 0
57 Matte Neudorf w3 w 80% 0% 20% 181 0.8 145 116 29 2 0 1
58 Matte Neudorf D M 80% 0% 20% 909 0.8 727 582 145 11 0 5
59 Sonnweid Neudorf D M 80% 0% 20% 889 0.8 711 569 142 10 0 5
60 Mittelhof Neudorf WG3 w 47% 0% 53% 70556 0.75 50667 20663 30004 48 0 100
61 Chilematte Neudorf Oez Oe 0% 0% 0% 40148 0 0 0 0 0 0
62 Chilematte Neudorf OeZ Oe 0% 0% 0% 935 0 0 [o] 0 0 0
63 Sonnweid Neudorf LWZ"["UeG w 100% 0% 0% 17©014 0.5 80507 80507 0 155 0 0
66 Sonnegg Schwarzenbach | WB Y 100% 0% 0% 1©010 0.35 354 354 0 6 0 0
67 Eichm ttli Schwarzenbach  |WB w 100% 0% 0% 976 0.35 342 342 0 6 0 0
68 Dorf Schwarzenbach w w 100% 0% 0% 20562 0 897 897 0 16 0 0
69* Sand cher Schwarzenbach |WB Auszon,|
70* Chr#zacher Schwarzenbach | D Auszon
71* Rain Schwarzenbach D Auszon




: : : (Neue) Anteil Antei_l Antei_l Arealfliiche GF absolut GF Wohnen G_F : Einwohner bei Arl_)eitspl#tze Art_:eitspl#tze
Bereich Klurname Ortsteil Heutige Zone Nutz- e — Arbeiten 2. Arbeiten 3. (m2) AZ Soll m2) (m2) Dienstleistung 55 m2 GF pro bei 50 AP/ha (2.  [bei 30 m2/AP (3.
ung Sektor Sektor (m2) Einwohner Sektor) Sektor)

72* Oberdorf Schwarzenbach D Auszon,|
73* Dorf Schwarzenbach | D Auszon,|
76 Dorfstrasse/Hauptstrasse | Gunzwil AW3 Verd. 100% 0% 0% 9©003 0.3 20701 20701 0 49 0 0
77 Schl sslifeld Berom"nster L W 100% 0% 0% 30376 0.27 912 912 0 17 0 0
78 Schuelgass Berom"nster UEG-B w 100% 0% 0% 20026 05 10013 10013 0 18 0 0
79 Bifang Berom"nster UEG-B M 90% 0% 10% 150623 0.8 120498 110249 10250 205 0 42
80 Dorf Berom"nster OU##GWS Verd. [ 100% 0% 0% 50647 03 10694 10694 0 31 0 0
81 Dorf Berom"nster OU##GWS Verd. 100% 0% 0% 30606 0.3 1©082 1©082 0 20 0 0
82 Dorf Berom"nster AW3 Verd. 100% 0% 0% 10696 0.3 509 509 0 9 0 0
83* Chilematt Schwarzenbach | OeZ Auszon
86 Dorf Berom"nster OU#/#GWS Verd. 100% 0% 0% 70313 0.3 20194 20194 0 40 0 0
87 Unterdorf Gunzwil w3 Verd. 100% 0% 0% 7©396 0.3 20219 20219 0 40 0 0
88 Hauptstrasse Gunzwil W3#/#K Verd. 100% 0% 0% 30446 0.3 1©034 1©034 0 19 0 0
89 Winkel Neudorf Lwz w 100% 0% 0% 120930 05 60465 60465 0 118 0 0
91 Wiggerimatte Gunzwil Lwz w 100% 0% 0% 70889 0.5 30945 30945 0 72 0 0
92 Sand$cher Schwarzenbach OeZ K 7% 0% 23% 963 0.65 626 482 144 9 0 5]
93 Dorf Schwarzenbach | D M 7% 0% 23% 40168 0.65 20709 20086 623 38 0 21
94%* Sonnegg Schwarzenbach | UEG-B w
95* Dorf Schwarzenbach | W Auszon,|
96 Oberdorf Neudorf W2#1/2 w 100% 0% 0% 40090 0.45 10841 10841 0 33 0 0
97* Oberdorf Schwarzenbach D Auszon,|
98** Chsllermatt Berom"nster UEG-B w
99** Schl ssli Berom"nster Lwz w
100 Unterlocheten Gunzwil Lwz A 0% 100% 0% 50468 0 0 0 0 27 0
101 Winkel Neudorf Oez w 100% 0% 0% 40399 0.5 20200 20200 0 40 0 0
102* Oberdorf Scharzenbach D Auszon|

Total 3160293 10946 203 288

Legende W#=#Wohnen Oett=#&ffentliche#Nutzung Verd #=#Verdichtung AZ#=#Ausnutzungsziffer Auszon #=#Auszonung 2 #Sektor#=#Industrie#und#Gewerbe

M#=#Mischnutzung#(Wohnen/Arbeiten)

*#Auszonung

A#=t#Arbeiten

K#=#Kernzone

*#Parzelle#bereits# berbaut#(zur#Zeit#kein#Potenzial)

GF#=#Grundfi$che

3.#Sektor#=#Dienstleistungen







