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BZR Neudorf 1

Die Einwohnergemeinde Neudorf erlésst, gestitzt auf die §§ 17 Abs. 2, 35 und 36 des Planungs-
und Baugesetzes (PBG) sowie auf die §§ 23 Abs. 3 und 24 des Natur- und Landschaftsschutz-
gesetzes (NLG) folgendes Bau- und Zonenreglement (BZR):

EINLEITENDE BESTIMMUNGEN

Art. 1

' Das Bau- und Zonenreglement bezweckt, die Voraussetzungen

fir eine auf das Gemeinwohl ausgerichtete rAumliche Nutzungs-
ordnung und eine ausgewogene Entwicklung der Gemeinde zu
schaffen.

Zweck

Insbesondere dient es dazu:
a) Den Boden haushalterisch und schonungsvoll zu nutzen.

b) Eine geordnete und wohnliche Bauweise zu gewahrleisten und
ein gestalterisch qualitatvolles Weiterbauen zu férdern.

c) Die raumlichen Interessen der Landwirtschaft zu wahren.

d) Landschafts- und Naturschénheiten sowie das Ortsbild zu
schitzen.

Art. 2

Rechtscharakter Die Vorschriften dieses Reglements sind als 6ffentliches Recht
zwingend und kénnen durch Vereinbarungen zwischen Nachbarn
nicht abgeéandert oder aufgehoben werden, soweit dies nicht aus-
dricklich vorgesehen ist.

Art. 3

Verfligbarkeit von Um die Verflgbarkeit eingezonten Landes sicherzustellen, kann der

Bauland Gemeinderat bereits vor der Revision des Zonenplanes mit den
betreffenden Grundeigentimern Vertrage oder Vereinbarungen ab-
schliessen und dabei der Gemeinde bestimmte Rechte (z.B. Kauf-
rechte) einrdumen lassen fir den Fall, dass dieses Land nicht zeit-
gerecht Uberbaut wird.
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Kommunale
Richtplédne

2.1

Zoneneinteilung

PLANUNGSVORSCHRIFTEN

Richtplanung

Art. 4 (geandert von der Gemeindeversammlung am 11.12.2007)

' Der Gemeinderat erlasst einen kommunalen Verkehrs- und Fuss-

wegrichtplan sowie den Erschliessungsrichtplan gemass § 40
PBG.

Der Gemeinderat erldsst einen Richtplan Dorfkern/Strassenraum-
gestaltung.

Der Gemeinderat kann bei Bedarf weitere Richtplane erlassen.

Nutzungsplanung
Zoneneinteilung

Art. 5 (geandert von der Gemeindeversammlung am 11.12.2007)

' Das Gemeindegebiet wird verschiedenen Nutzungszonen zuge-
teilt, denen nach Art. 43 der Larmschutzverordnung entsprechen-
de Empfindlichkeitsstufen (ES) zugeordnet sind:

Bauzonen: ES
a)D Dorfzone 1]
b) W3 dreigeschossige Wohnzone Il
c) W2 zweigeschossige Wohnzone Il
d) W22 zweieinhalbgeschossige Wohnzone /111
e) WG3 dreigeschossige Wohn- u. Gewerbezone [
f) Ar Arbeitszone 1]
g) SbR Sonderbauzone Recycling v
h) F Feuerwerkszone v
i) OeZ Zone far 6ffentliche Zwecke Il
j) Go Golfplatzzone 1]
k) ZPf Zone fur Reitsport/Pferdehaltung 1]
) FF Flugfeldzone v
m)Sn Sondernutzungszone

n) Zone mit Gestaltungsplanpflicht

0) Zone fur Randbepflanzung

Nichtbauzonen:

p) UeG Ubriges Gebiet 1]
q) LW Landwirtschaftszone 1]
Schutzzonen:

r) NS Kommunale Naturschutzzone 1]

s) SK Schutzzone um Kulturobjekte /11
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Zonenpléne

2.2

Berechnungsfaktor
(AZ)

Dorfzone D

t) SA Schutzzone Archéologie
u) Grundwasserschutzzone
Art. 6

Die Zonen sind in den Zonenpldnen Siedlung (1:2000) und Land-
schaft (1:5000) festgelegt, die Bestandteil dieses Reglements sind.
Die verkleinerten Zonenplédne dienen der ungefdhren Orientierung
und sind nicht rechtsverbindlich.

Zonenplanvorschriften

a) Bauzonen

Art. 7

Der Berechnungsfaktor der Ausnitzungsziffer (AZ) betragt 1.0 fir
alle Bauzonen.

Art. 8

Zweck: Die Dorfzone bezweckt die Erhaltung der rdumlichen Ei-
genarten und die gestalterisch gute Einordnung von Neu-
und Umbauten ins Ortsbild.

Mutzung: Zuléssig sind Bauten, Anlagen und Mutzungen fiir Dienst-
leistungs- und Gewerbebetriebe, zum Wohnen und zur
Erfiillung &ffentlicher Aufgaben. Die Bauten, Anlagen und
Mutzungen haben sich baulich und mit ihren Auswirkungen
in den Dorfkern einzuflgen.

Im Bereich der Parzelle Nr. 2 (GB Meudorf) ist ausschliess-
lich die Erweiterung der angrenzenden Késerei zuldssig.

Bauwsise: Fir Um- und Anbauten sind die bestehenden Gebiude-,
First- und Traufhohen massgebend. Der Gemeinderat legt
fur Anbauten die Gbrigen Gebaudedimensionen von Fall zu
Fall fest.

Ersatzneubauten haben sich am bisherigen Bestand zu
orientieren. Falls wesentliche Abweichungen davon beab-
sichtigt sind, so ist anhand eines Vorprojekts nachzuwei-
sen, dass dadurch mindestens eine ebenblrtige Einord-
nung in das Ortsbild gewahrleistet werden kann.

Gestattet sind bei Neubauten.

Wollgeschosse: hichstens 3

Gebaudetiefe: héchstens 12 m

Gebdudelénge: htchstens 25 m

YWon diesen Massen kann der Gemeinderat gestiitzt auf ein
Gutachten nach Art. 43 Abs. 2 BZR Ausnahmen bewilli-
gen.

Dachgeschosse sind ausbaubar, sofern dadurch eine ruhi-
ge Gesamtwirkung der Dachflichen erreicht oder erhalten
wird.

Grenzabstand Der Grenzabstand betragt generell 4.0 m. Auf die Berech-
nung von Mehrldngen- und Mehrhéhenzuschldgen wird
verzichtet.

Gebdudege-staltung: Die Gebaude und Dachformen sind so zu gestalten, dass
sie beziglich kubischer Gestaltung, Proportionen und
Massstablichkeit in Ubereinstimmung mit der baulichen
Umgebung stehen.

Davon abweichend kann der Gemeinderat gestiitzt auf ein
Gutachten nach Art. 43 Abs. 2 BZR zeilgemasse architek-
tonische Lésungen zulassen.
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Dreigeschossige
Wohnzone W3

Zweigeschossige
Wohnzone W2

Zweieinhalbgeschossige
Wohnzone W22

Dachgestaltung:

Art. 9
' Nutzung:

2 Grundmasse:

Art. 10
' Nutzung:

2 Grundmasse:

Art. 11
' Nutzung:

2 Grundmasse:

Zur Dacheindeckung von Steilddchern sind Ziegel zu ver-
wenden. Extreme Farbttne sind nicht zuléssig. Vereinzelte
in der Dachflache liegende Fenster sind gestattet.

Wo Flachddcher mit der Eingliederung in das Orts- und
Landschaftsbild vereinbar sind, sind diese unter Verwen-
dung von einheimischem, standorttypischem Saatgut ex-
tensiv zu begrinen, sofern sie nicht als Terrasse oder flr
die Energiegewinnung genutzt werden,

Zuléssig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen
a) zum Wohnen und

b) fir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe,
sofern sich diese baulich und mit ihren Auswir-
kungen in die Wohnumgebung einfligen. Mass-
gebend sind dabei die durch den Charakter und
die Qualitdt des Wohnquartiers bestimmten o6rtli-
chen Verhéltnisse.

Ein- und Zweifamilienhduser werden nur auf
isolierten Einzelparzellen, oder wenn sie Tell
einer nach einem Gestaltungsplan erstellten
Siedlungseinheit sind, bewilligt.

Vollgeschosszahl:  hdchstens 3
Ausnitzungsziffer:  héchstens 0.55
Gebaudelange: héchstens 30.00 m

Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen
a) zum Wohnen und

b) fir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe,
sofern sich diese baulich und mit ihren Auswir-
kungen in die Wohnumgebung einfligen. Mass-
gebend sind dabei die durch den Charakter und
die Qualitdt des Wohnquartiers bestimmten o6rtli-
chen Verhéltnisse.

Vollgeschosszahl:  hdchstens 2
Ausnltzungsziffer:  hdchstens 0.35
Gebaudelange: héchstens 25.00 m
Sofern das Gebaude mindestens zwei Wohnun-
gen aufweist, betragt die AZ hdchstens 0.4.

Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen
a) zum Wohnen und

b) fir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe,
sofern sich diese baulich und mit ihren Auswir-
kungen in die Wohnumgebung einfligen. Mass-
gebend sind dabei die durch den Charakter und
die Qualitat des Wohnquartiers bestimmten ortli-
chen Verhaltnisse.

Vollgeschosse: héchstens 3, wobei das 3.
Vollgeschoss als Dachge-
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Dreigeschossige
Wohn- und Gewerbe-
zone WG3

Arbeitszone Ar

Art. 12

1

Nutzung:

2 Wohnnutzung:

3 Grundmasse:

schoss ausgebildet werden

muss.
Ausnitzungsziffer:  héchstens 0.45
Gebaudelange héchstens 30 m

Zulassig sind Bauten, Anlagen und Nutzungen
fir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe und
zum Wohnen. Die Bauten, Anlagen und Nutzun-
gen haben sich baulich und mit ihren Auswirkun-
gen in das Quartier einzufligen.

Neue Wohnnutzung ist nur in Verbindung mit
Gewerbenutzung zuldssig. Zudem st neue
Wohnnutzung aus L&rmschutzgrinden in der
ersten Bautiefe entlang der Kantonsstrasse nicht
zulassig.

Vollgeschosse: hoéchstens 3
Ausnitzungsziffer: héchstens 0.75
Ausnitzung fur Wohnen:  hdchstens 0.35

* Die Mindestausniitzung betragt 0.5.

Art. 13

1

Die Arbeitszone ist fir gewerbliche Nutzungen sowie Dienstleis-
tungsunternehmen bestimmt, die nicht oder nur massig stéren. Es
sind keine kunden- oder guterverkehrsintensiven Betriebe zulds-

sig.

Wohnungen dirfen nur fir Betriebsinhaber und fir betrieblich an
den Standort gebundenes Personal erstellt werden. In Bebau-
ungs- und Gestaltungsplanen kénnen zur Schaffung harmonischer
Ubergange zu Wohnzonen Ausnahmen vorgesehen werden.

Gestattet sind:
Vollgeschosse:

Gebaudehohe:
Firsth6he:

héchstens 3, flr betriebsbedingte hdhere
Gebaudeteile kann der Gemeinderat Aus-
nahmen gestatten.
héchstens 12.00 m
héchstens 15.00 m

Uberbauungsziffer: héchstens 0.45

Die Uberbauungsziffer kann vom Gemein-
derat bis max. 0.55 erhéht werden unter
der Voraussetzung, dass die Parkierung,
die Mandvrierflachen und die Versickerung
und/oder Retention von Reinabwasser auf
dem Baugrundstlick optimal gewahrleistet
sind.

Grunflachenziffer: mindestens 0.2

Freie Lager- und Umschlagplatze sind nur in Verbindung mit Ge-
werbebauten zuldssig.
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Sonderbauzone
Recycling SbR

Feuerwerkszone F

Der Gemeinderat legt im Rahmen der Baubewilligung fir Bauten,
Anlagen, Lager- und Umschlagplatze die erforderlichen Gestal-
tungsauflagen fest.

Zusammen mit dem Baugesuch ist ein Bepflanzungsplan einzu-
reichen, der eine gute Eingliederung der Bauten und Anlagen in
die Landschaft durch geeignete Bepflanzung und Begrinung ge-
wahrleistet.

Art. 14

1

Die Sonderbauzone Recycling im Sinne von § 35 Abs. 4 PBG ist
far Nutzungen bestimmt, die einen engen Bezug zum Sortieren,
Behandeln und Verwerten von regional anfallenden anorgani-
schen Abféllen (Bauabfélle usw., ausgenommen Altautos ...) so-
wie Holzabfallen haben.

Andere am 01.10.2004 bereits bestehende Nutzungen dirfen er-
halten werden.

Verkehrsintensive Nutzungen und die Wohnnutzung sind nicht
zuldssig.

Gestattet sind:

Fassadenhohe: hochstens 12 m

Uberbauungsziffer:  hochstens 0.45
Die Uberbauungsziffer kann vom Gemein-
derat bis max. 0.55 erhéht werden unter
der Voraussetzung, dass die Parkierung,
die Mandvrierflachen und die Versickerung
und/oder Retention von Reinabwasser auf
dem Baugrundstlick optimal gewahrleistet
sind.

Grinflachenziffer: mindestens 0.2

Bauten, Abstell- und Lagerplatze sind durch eine dichte Randbe-
pflanzung gut in die Landschaft einzugliedern.

Baubewilligungen dirfen nur gestitzt auf einen rechtskraftigen
Gestaltungsplan erstellt werden. Der Gestaltungsplan hat insbe-
sondere zu regeln:

- die Anordnung der Nutzungen sowie der Bauten und Anlagen

- die Erschliessung

- die Realisierungsetappen

- die Eingliederung der Bauten und Anlagen in die Landschaft

- die Randbepflanzung

Art. 15

1

Die Feuerwerkszone ist eine Sonderbauzone im Sinne von § 35
Abs. 4 PBG. Sie dient der Herstellung, Lagerung, Verarbeitung
und dem Vertrieb von Feuerwerkskérpern samt erforderlichen
Rohstoffen und Zubehor.

2 Zulassig sind Hoch- und Tiefbauten, welche dem Zonenzweck

dienen, inkl. den erforderlichen Biro- und Personalaufenthalts-
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Zone fiir 6ffentliche
Zwecke OeZ

Zone flir Reitsport / Pferde-
haltung ZPf

Golfplatzzone Go

raumen sowie Wohnungen fur Betriebsinhaber und Personal, de-
ren Anwesenheit aus betrieblichen Griinden erforderlich ist.

Es darf nur aufgrund eines genehmigten Gestaltungsplans gebaut
werden. Ausser den sicherheitstechnischen Aspekten ist insbe-
sondere einer sorgféltigen Eingliederung der Bauten und Anlagen
in die Landschaft Beachtung zu schenken.

Nach einer Aufgabe der zonenkonformen Nutzung missen samtli-
che Bauten und Anlagen, mit Ausnahme der Ende 1991 schon
bestehenden Bauten, beseitigt werden, und das Gelénde ist fir
die landwirtschaftliche Bewirtschaftung zu rekultivieren. Diese
Bestimmung gilt sinngemass bei einer teilweisen Aufgabe flr nicht
mehr zonenkonform verwendbare Bauten und Anlageteile.

Art. 16

1

Die Zone fur 6ffentliche Zwecke ist fir vorhandene sowie kilinftige,
6ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen bestimmt, fir
die ein voraussehbares Bedurfnis besteht.

In dieser Zone durfen keine privaten Bauten erstellt werden.

Die Nutzweise der einzelnen im Zonenplan bezeichneten Gebiete
ist im Anhang dieses Reglements verbindlich festgelegt.

Abstande, Gebaudedimensionen und Gebaudegestaltung legt der
Gemeinderat im Einzelfall fest. Er hat dabei die 6ffentlichen und
privaten Interessen an einer schonenden Einordnung in die bauli-
che und landschaftliche Umgebung geblihrend zu berlcksichti-
gen.

Art. 16a (eingefugt von der Gemeindeversammilung am 11.12.2007)

1

Die Zone flr Reitsport / Pferdehaltung ist bestimmt fir die Erstel-
lung von Pferdestallungen und zugehdrigen Aussenanlagen.

In dieser Zone sind nur Bauten und Anlagen zuldssig, die der
Pferdehaltung und dem Reitsport dienen.

Abstande, Dimensionen und Gestaltung der zuldssigen Bauten
und Anlagen legt der Gemeinderat im Einzelfall fest. Er hat dabei
die o6ffentlichen und privaten Interessen an einer ricksichtsvollen
Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung geblh-
rend zu berlcksichtigen.

Art. 17 (geandert von der Gemeindeversammlung am 28.06.2005)

1

Die Golfplatzzone ist ausschliesslich fur die Erstellung eines Golf-
platzes bestimmt. Auf mindestens 30% des Gebiets sind ortstypi-
sche 6kologische Ausgleichsflachen zu erstellen und zu pflegen.

Die 6kologischen Ausgleichsflachen mit teilweiser landwirtschatftli-
cher Nutzung sind extensiv zu bewirtschaften, wobei die Hofraum-
tierhaltung ausdricklich zuléssig ist. Hofraumtierhaltung bezeich-
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net eine artgerechte Tierhaltung mit ausschliesslich eigenem
Grundfutter in der Umgebung der bestehenden Okonomiegebdu-
de. Schweinemast und Schweinezucht sowie gewerbliche Hih-
nermast resp. Legehennen sind ausdrlcklich ausgeschlossen.

Die Betreiber des Golfplatzes sind verpflichtet, tber die Arten und
Mengen der verwendeten Dinger und Pflanzenbehandlungsmittel
ein Dlngejournal zu fuhren und sich beraten zu lassen (Art. 60
Stoffverordnung). Der Gemeinderat fihrt jahrlich mind. 2 Kontrol-
len durch (z.B. Bodenproben). Er begrenzt den maximalen Einsatz
dieser Hilfsstoffe unter Bericksichtigung der aktuellen wissen-
schaftlichen Erkenntnisse.

Neue Bauten und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie dem Zweck
der Nutzung als Golfplatz dienen und dazu notwendig sind. Vor
der Umzonung in die Golfplatzzone rechtskraftig bewilligte Bauten
durfen noch erstellt werden.

Bestehende Wohnbauten (Stand vor der Umzonung in Golfplatz-
zone), welche flur die Bedirfnisse der Golfnutzung nicht bean-
sprucht werden, kénnen zu Wohnzwecken massvoll erweitert und
umgenutzt werden. Der Umnutzung dirfen keine Uberwiegenden
Interessen entgegenstehen.

Bestehende landwirtschaftliche Gebaude wie Scheunen und Wa-
geneinstellhallen, welche fur die Golfnutzung nicht bendtigt wer-
den, dirfen als Einstellraum und Abstellflache flr Fahrzeuge so-
wie als Lagerraum genutzt werden.

Flr Erstellung und Pflege der 6kologischen Ausgleichsflachen
sind die kantonalen Bestimmungen massgebend, insbesondere
diejenigen des kantonalen Natur- und Landschaftsschutzgeset-
zes. Offentliche Beitrage fur Pflege und Ertragsausfall werden
ausgeschlossen.

Innerhalb der Golfanlage sind die 6ffentlichen Wanderwege und
Aussichtspunkte auch wahrend des Golfspiels gefahrlos begehbar
zu halten und gemass Fuss- und Wanderwegrichtplan zu unterhal-
ten.

Bei den Hauptzufahrten, soweit diese mit 6ffentlichen Wanderwe-
gen kombiniert werden, mussen die Fuss- und Wanderwege zu
Lasten des Golfplatzes separat gefuhrt werden. Im Winter ist das
Anlegen und Betreiben einer 6ffentlichen Langlaufloipe zulassig.

Wasser flir Bewéasserungszwecke darf nicht aus dem 6ffentlichen
Trinkwasserversorgungsnetz entnommen werden.

Die AuslUbung der Jagd und Fischerei ist im Rahmen der gesetzli-
chen Bestimmungen erlaubt.

Voraussetzung fir die Erstellung des Golfplatzes und der zugeho-

rigen Bauten und Anlagen ist ein vom Gemeinderat unter Beizug

der betroffenen kantonalen Amter genehmigter Gestaltungsplan

im Massstab 1:2000. Dieser Gestaltungsplan hat insbesondere

folgende Elemente zu enthalten:

- Spielbereiche einschliesslich Neugestaltung des Gelandes
und Ausmass der Erdverschiebungen

- Freihaltegebiete entlang der Waldrander und Nicht-
Spielbereiche (Ausschlusszone flir Spieler und Zuschauer)
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Flugfeldzone FF

Sondernutzungs-
zone Sn

entlang der Wohnzonen

- Standort, Flache und Art bestehender naturnaher Strukturen
(Baume, Bische, Hecken, Bache usw.) und neuer 6kologi-
scher Ausgleichsflachen

- Landwirtschaftlich extensiv genutzte Flachen

- Baubereiche bestehender und ausnahmsweise neuer Bauten
mit detaillierten Nutzungsangaben

- Erschliessung und Parkierung

- Realisierungsetappen

- Ver-und Entsorgung

- Wasserfassungen und deren Schutzzonen

Die Strassen 4653 (Gormunderstrasse), 4801 (Gormund-
moosstrasse) und 4502 (Gormund) bleiben im Unterhaltsperimeter
der Unterhaltsgenossenschaft Neudorf. Die Befahrbarkeit unter-
liegt den Weisungen der Unterhaltsgenossenschaft Neudorf. Dem
Golfplatzbetreiber Sempachersee wird es untersagt, die Ver-
kehrserschliessung Uber die Strasse 4501 (Kapellenstrasse) und
die Strasse 4502 (Gormund) zu vollziehen.

Art. 18

1

Die Flugfeldzone bildet eine Nutzungszone im Sinne von Art. 18
RPG. Sie umfasst die im Zonenplan ausgeschiedene Flache.

Es sind nur Bauten und Anlagen sowie ein Restaurant zuléssig,
die mit dem Flugplatzbetrieb in einem direkten Zusammenhang
stehen.

Bezuglich Einordnung der zuldssigen Bauten und Anlagen in die
Landschaft gelten die Einordnungsvorschriften der Landwirt-
schaftszone (Art. 23 Abs. 4 BZR).

Art. 19

1

2

4

Die Sondernutzungszonen sind anderen Nutzungszonen Uberla-
gert. In Bauzonen kann die Ausnltzung auf angrenzende bebau-
bare Bereiche Ubertragen werden.

Die Sondernutzungszone dient der Erhaltung der naturlichen Ufer-
bepflanzung und der Freihaltung von Bachufern. In dieser Zone
sind keine baulichen Anlagen und keine Lagerplatze oder Ablage-
rungen aller Art sowie keine Verkehrsanlagen gestattet (ausge-
nommen Fuss-, Land- oder Forstwirtschaftswege). Terrainveran-
derungen sind mdéglichst gering zu halten und haben den natirli-
chen Terrainverlauf aufzunehmen. Stitzmauern und Kunstbauten
sind nicht gestattet. Es durfen keine Flachen (Platze, Wege) ver-
siegelt werden.

Die Bepflanzung in den Sondernutzungszonen ist mit einheimi-
schen Strduchern und B&dumen zu gestalten. Gartenanlagen ha-
ben den natlrlichen Terrainverlauf zum Bachufer und zur Umge-
bung zu wahren.

Empfindlichkeitsstufe: gemass Uberlagerter Zone
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Zone mit Gestaltungsplan-
pflicht

Zone fiir Randbe-
pflanzung

Ubriges Gebiet
UeG

Art. 20

1

In den Zonen mit Gestaltungsplanpflicht dirfen Baubewilligungen
nur aufgrund eines genehmigten Gestaltungsplans erteilt werden.

Auf der Parzelle Nr. 14 (Schulhausstrasse) muss der Gestal-
tungsplan aufgrund eines SIA-Architekturwettbewerbs oder eines
gleichwertigen Verfahrens erstellt werden. Ein Hauptzweck dieses
Verfahrens bzw. des Gestaltungsplans ist die Planung einer Uber-
bauung der Parz. Nr. 14 unter Ricksichtnahme auf die Sicht auf
den Kirchenhtgel (Kirchenmauer und Kirche).

Art. 21

1

Die Zone fir Randbepflanzung Uberlagert die Bauzone an expo-
nierten Siedlungs- oder Zonenrandern.

Im entsprechend bezeichneten Bereich der Gberlagerten Zone hat
die Bepflanzung spétestens unmittelbar nach Uberbauung der
betreffenden Parzelle zu erfolgen. Der Gemeinderat kann in be-
sonderen Féllen die Bepflanzung vor Baubeginn verlangen. Die
Bepflanzung wird durch entsprechende Auflagen in der Baubewil-
ligung sichergestellt.

Der Gemeinderat hat die Kompetenz, die Bepflanzung zulasten
des Bauherrn vornehmen zu lassen, sofern dieser die Pflanzung
nicht innert eines Jahres nach Bauvollendung selbst vornimmt.

Die Bepflanzung hat aus standortgerechten, einheimischen Strau-
chern und B&umen zu bestehen. Der Bepflanzungsplan bedarf
einer Genehmigung des Gemeinderats, die mit sachbezlglichen
Auflagen und Bedingungen verbunden werden kann. Dabei sind
die Anliegen bezuglich Wohnqualitat und Vermeidung des Schat-
tenwurfs angemessen zu berlcksichtigen.

b) Nichtbauzonen

Art. 22

1

Das Ubrige Gebiet umfasst Land, dessen Nutzung noch nicht be-
stimmt ist.

Bei ausgewiesenem Bedarf kann auf diesem Land langfristig die
Bauzone erweitert werden. Das Einzonungsverfahren gemass
PBG bleibt vorbehalten.

Bis zu einer Einzonung in eine Bauzone dirfen keine Neubauten
erstellt werden.

Die landwirtschaftliche Nutzung bleibt gewéhrleistet.
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Landwirtschaftszone
LW

Kommunale Natur-
schutzzone NS

Art. 23

1

In der Landwirtschaftszone gelten die kantonalen und bundes-
rechtlichen Vorschriften. Ausnahmebewilligungen richten sich
nach den Art. 24 ff. und 37a RPG, 34 RPV und §§ 180 ff. PBG
sowie nach dem Umweltschutzrecht des Bundes.

Fdr Bauten und Anlagen, die in der Landwirtschaftszone zulassig
sind, legt der Gemeinderat im Einzelfall Lage, Masse und Gestal-
tung unter Bericksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interes-
sen fest.

Das Erscheinungsbild und der Charakter der Landschaft sind zu
erhalten.

Zulassige Bauten und Anlagen haben sich den lokalen landschaft-
lichen Gegebenheiten unterzuordnen und sind an geschuitzten,
landschaftlich nicht exponierten Lagen (z.B. keine Kretenlagen)
anzuordnen. Sie haben sich in Proportion, Gestaltung, Material-
und Farbwahl sowie durch Bepflanzung unaufdringlich ins Orts-
und Landschaftsbild einzuflgen.

Es dirfen keine Massnahmen getroffen werden, die zu wesentli-
chen Verénderungen der Gelandeform oder zur Verarmung des
Landschaftsraumes beitragen, wie beispielsweise Terrainverénde-
rungen (Abgrabung, Materialentnahme, Aufschittung, Materialde-
ponie, Planierung, Abstossen von Béschungen, Auffillen von
Grében etc.), Aufforstungen, Begradigungen von Waldrédndern
oder Entfernen des Vegetationssaumes, Beseitigung von markan-
ten Einzelbdumen sowie Veranderungen von Bachlaufen. Der
Kiesabbau ist untersagt.

c) Schutzzonen

Art. 24

1

Die kommunale Naturschutzzone bezweckt den Schutz und die
ungeschmalerte Erhaltung 6kologisch wertvoller Naturstandorte.

Neue Bauten und Anlagen sowie Erweiterung, Umbau, Zweckan-
derung und Wiederaufbau bestehender Bauten und Anlagen sind
nicht zulassig. Wenn bestehende Bauten und Anlagen die zu
schitzenden Lebensrdume beeintrachtigen, ordnet der Gemein-
derat ihre Beseitigung an. Es durfen weder Zelte, Wohnwagen
oder andere Provisorien noch Kleinbauten (Materialkisten, Chemi-
néeanlagen) oder dergleichen aufgestellt werden.

Nicht zuldssig sind insbesondere:

- Terrainveranderungen (Abgrabungen, Aufschittungen, Materi-
alablagerungen und -abbau);

- Entwasserungen;

- Erstellung von neuen Wegen, Erholungseinrichtungen und Lei-
tungen;
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Schutzzone um
Kulturobjekte SK

(&3]

- Ausgraben oder Zerstdren von standortgerechten einheimi-
schen Pflanzen;

- Aufforsten oder Anlegen neuer Baumbestande;

- Ausbringen von Dungern oder anderen Hilfsstoffen wie Herbi-
zide oder Pestizide (Ausnahmen im Rahmen der Pflegevertra-
ge mdglich);

- Gelandesportanlagen wie Motocross, Orientierungslaufe und
dergleichen;

- Betreten der Gebiete neben den vorhandenen Wegen;

- Reiten neben den Reitwegen bzw. Gbrigen Wegen.

Auf Flachen, fiir welche eine landwirtschaftliche Nutzung bzw.
Pflege nétig und sinnvoll ist, gelten folgende Nutzungsbestimmun-
gen:

Die Vegetation ist einmal pro Jahr zu schneiden; das Schnittgut ist
abzufihren. Die Feuchtgebiete sind im Zeitraum von Mitte Sep-
tember bis Mitte Februar zu mahen. Die Trockengebiete dirfen
friihestens Mitte Juli geschnitten werden.

Samtliche Ubrigen landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsmass-
nahmen sind verboten.

Abweichende Bestimmungen sind mittels Bewirtschaftungsverein-
barungen oder durch Verfligungen festzulegen. Sie dirfen dem
Schutzzweck nicht widersprechen.

Nutzung und Pflege im Sinn von Absatz 1 - 4 werden, wo nétig,
vom Gemeinderat in Vertrdgen mit den Bewirtschaftern resp. den
Grundeigentimern oder in Verfligungen festgelegt (siehe § 27
NLG). Fur die 6kologische Aufwertung der Naturschutzzonen er-
stellt der Gemeinderat fachlich abgestitzte Konzepte.

Die Entschadigung fir die Pflegemassnahmen und Ertrags-
ausfalle richtet sich nach den kantonalen Bestimmungen.

Ausnahmen von den Zonenvorschriften kbnnen gemacht werden

a) im Interesse der Schutzziele oder

b) wenn ausserordentliche Verhaltnisse vorliegen und die An-
wendung der Schutzvorschriften nicht zumutbar ist.

Die Schutzziele dirfen nicht beeintrachtigt werden.

Vorbehalten bleiben Art. 78 Abs. 5 BV und Art. 24 des Bundesge-
setzes Uber die Raumplanung sowie die Bestimmungen des Pla-
nungs- und Baugesetzes.

Fdr den Schutz und den Unterhalt des Gebietes Vogelmoos sind
die Statuten der Stiftung "Pro Vogelmoos" massgebend.

Art. 25

1

2

Die Schutzzone um Kulturobjekte dient der Erhaltung von Frei-
raumen um Kulturobjekte.

In den Freirdumen um die Kulturobjekte sind keine zusétzlichen
oberirdischen Bauten und Anlagen zuldssig. Es sind alle Mass-
nahmen zu unterlassen, die den Situations- oder Eigenwert der
Kulturobjekte schmaélern konnten. Insbesondere sind Terrainver-
anderungen, Statzmauern, Ablagerungen, wesentliche Anderun-
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Schutzzone
Archéologie SA

Grundwasserschutz-
zone

2.3

Bebauungspléne

24

Gestaltungspléne

gen der Bewirtschaftung oder der Gestaltung sowie die Anlage
von Autoabstellplatzen nicht zulassig. Werden zusatzliche An-
pflanzungen vorgesehen, so sind diese punktuell vorzunehmen
und so anzuordnen, dass die freie Sicht auf die Kulturobjekte ge-
wahrleistet bleibt. Es sind dazu standortgerechte Strauch- und
Hochstammarten zu verwenden.

Art. 26

' Die Schutzzone Archéologie bezweckt den Schutz und wo dieser

nicht gewahrleistet werden kann, die wissenschaftliche Erfor-
schung von Bodenaltertimern geméss dem Gesetz Uber den
Schutz der Kulturdenkmaler. Sie ist im Zonenplan gekennzeichnet
und den Ubrigen Zonen im Sinne von § 38 des Planungs- und
Baugesetzes Uberlagert.

Bodeneingriffe in der Schutzzone flr Arch&ologie sind durch das
Amt far Denkmalpflege und Arch&ologie zu bewilligen. Das Amt
far Denkmalpflege und Arché&ologie entscheidet darUber, ob vor-
gangig der Bodeneingriffe eine archéologische Untersuchung er-
forderlich ist.

Art. 27

Die Grundwasserschutzzone Uberlagert die Nutzungszonen. In die-
sen Schutzzonen gelten die allgemeinen Bestimmungen der Ge-
wasserschutzgesetzgebung und die Richtlinien des Bundes. Im
Speziellen gelten die Nutzungsbeschrankungen und Massnahmen,
die im Reglement von verfugten Schutzzonen fir den Einzelfall fest-
gelegt sind.

Bebauungsplan

Art. 28

Flr den Erlass von Bebauungspléanen ist, gestitzt auf § 17 Abs. 3
PBG, der Gemeinderat zustandig.

Gestaltungsplan

Art. 29

! Gestaltungspléane im Sinne des PBG sind zu erstellen:
a) wo dies im Zonenplan ausdriicklich verlangt wird (Art. 20 BZR)
b) wo der Gemeinderat dies gestiitzt auf das PBG ausdricklich
verlangt.

? Der Gemeinderat kann aufgrund von Gestaltungsplanen Ausnah-
men von den o&ffentlich rechtlichen Bauvorschriften gestatten,
wenn:

a) in den Wohnzonen die zu Uberbauende Flache mindestens
3000 m2 fur Uberbauungen in Regelbauweise und mindestens
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2000 m2 far verdichtete Bauweise umfasst,

die geplante Uberbauung gegentiber der Normalbauweise
wesentliche Vorteile aufweist,

es sich um eine siedlungsgerechte, architektonisch und wohn-
hygienisch qualitatsvolle Uberbauung handelt, die sich gut in
die bauliche und landschaftliche Umgebung eingliedert,

ein wirtschaftliches und umweltfreundliches Energiekonzept
vorgesehen ist,

konzeptionelle Massnahmen zum Schutz vor Larmimmissio-
nen getroffen sind,

gréssere zusammenhangende Grinflachen und viele Baume
vorgesehen sind und verkehrsabseits gelegene Spielplatze
und andere Freizeitanlagen fur Kinder und Jugendliche von
mindestens 20% der Bruttogeschossflachen der Wohnbauten
erstellt werden,

die Flachen fir den Fussganger- und Fahrverkehr sowie die
vorgeschriebenen Abstellflachen flir Fahrzeuge (inkl. Garagen)
zweckmassig angelegt werden,

Fussgénger und Fahrverkehr so gut als mdéglich getrennt wer-
den, oder der Fahrverkehr zugunsten der Fussganger wesent-
lich eingeschrankt wird.

Mit dem Gestaltungsplan ist eine Grinraumplanung einzureichen.

Die Aspekte des Larmschutzes sind geblUhrend zu bertcksichti-
gen.

Je nach dem Masse, in dem der Gestaltungsplan die Vorausset-
zungen von Abs. 2 erfiillt, kann der Gemeinderat zur zonenge-
massen Ausnitzung einen Zuschlag von héchstens 15% gewéah-
ren.

Fir insgesamt 50% der anrechenbaren Bruttogeschossflache darf
die zonengemasse Geschosszahl um héchstens 1 Vollgeschoss
erhdéht werden.

Die Geltungsdauer richtet sich nach § 80 PBG.
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Verkehrs- und Fuss-
wegrichtplan

Garagen und
Abstellflachen

BAUVORSCHRIFTEN

Erschliessung

Art. 30

1

FOr Neu- und Ausbau, Funktion und Gestaltung von Strassen,
Wegen und Platzen ist der kommunale Verkehrs- und Fussweg-
richtplan massgebend.

Die darin enthaltenen Fusswegverbindungen sind vom Grundei-
gentimer im Rahmen von Bauvorhaben zu gewéhrleisten.

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen und zu gestalten, dass sie
dem Bedarf der einzelnen Verkehrsteilnehmer angemessen genu-
gen und der Verkehr in den Wohnquartieren beruhigt wird.

Art. 31

1

Bei Neubauten, grésseren Umbauten und Nutzungsanderungen

hat der Bauherr auf privatem Grund folgende Anzahl Abstellplatze

fir Fahrzeuge zu schaffen:

- bei Einfamilienhdusern: 2 Abstellplatze, wovon einer liberdeckt;

- bei Mehrfamilienhdusern, Doppel- und Reiheneinfamilienh&u-
sern: pro Wohnung mindestens 12 Abstellplatze. Pro Woh-
nung ist mindestens ein tberdeckter Abstellplatz (Garage, Un-
terstand etc.) zu erstellen.

Bei anderen Nutzungen (Gewerbebetriebe, Blrordume, Cafés,
Restaurants etc.) legt der Gemeinderat die zu erstellende Anzahl
aufgrund der VSS-Normen fest.

Garagenvorplatze gelten nicht als Abstellplatze.

Wenn besondere Griinde es rechtfertigen, kann der Gemeinderat
eine gréssere Anzahl Abstellplatze verlangen oder eine etappen-
weise Schaffung bewilligen.

Die vorgeschriebenen Personenwagen-Abstellplatze sind zweck-
massig zusammenzufassen und abseits des Strassenraumes auf
privatem Grund zu realisieren.

Die Flache fir einen Personenwagen-Abstellplatz muss den Min-
destanforderungen der VSS-Normen genligen.

Abstellplatze sind durch eine gute Gestaltung und Begrinung in
die Umgebung einzufligen. Offene Abstellplatze sind mit wasser-
durchlassigen Belagen auszufihren.
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Zusammenbau von
Gebduden

Abstédnde

Gebdudehdhe

Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes

Abstande

Art. 32

Der Zusammenbau von Gebauden Uber Zonengrenzen hinweg ist
nicht zulassig. Der Zusammenbau an der Grenze im Sinne des PBG
ist gestattet, sofern die zonengeméasse Gebaudelange gesamthaft
nicht Uberschritten wird.

Art. 33

' Die Strassenabstidnde sind im kommunalen Strassenreglement
geregelt.

2 Der Waldabstand richtet sich nach § 136 PBG.

® Der Gewasserabstand richtet sich nach den Bestimmungen des
Wasserbaugesetzes.

Vollgeschosse, Gebaude- und Firsthohe

Art. 34

' Die zulassige Gebaudehdhe ergibt sich im Sinne des PBG aus der

Zahl der zugelassenen Vollgeschosse.

Wo die zuldssige Zahl der Vollgeschosse erreicht ist, darf die
Kniestockhéhe hdchstens 0.70 m betragen. Bei Flachdachern darf
die Brustung die Dachflache um héchstens 1.00 m Ubersteigen.

Wird im Rahmen von Art. 11 Abs. 2 ein voll ausgebautes Dachge-
schoss realisiert, gelten flr diese Vollgeschosse folgende Masse:
Kniestockhéhe: héchstens 1.80 m

Dachfirsthéhe: héchstens 5.00 m

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes

Art. 35

' Alle baulichen Anlagen sind so zu gestalten und die Materialwahl

und Farbgebung so zu treffen, dass die Eingliederung in das Orts-
und Landschaftsbild gewahrleistet ist.

Bauten sind durch geeignete Grundrisskonzeption, Stellung und
Staffelung so den topographischen Verhéltnissen anzupassen,
dass Terrainveranderungen, kunstlich gestitzte B6schungen und
Stitzmauern auf das unbedingte Minimum beschrankt bleiben.



BZR Neudorf

17

Aussenanlagen

Kulturobjekte

Naturobjekte (Hecken,
Bdume, Aussichts-
punkte usw.)

® Das oberste Untergeschoss darf nicht mehr als 2.70 m aus dem

gewachsenen Terrain herausragen und héchstens 2.70 m sichtbar
sein.

Die Dacher sind in Form und Neigung so zu gestalten, dass in den
Quartieren eine ruhige Gesamtwirkung entsteht. Dachaufbauten
zur Belichtung und Beliftung des Dachgeschosses dirfen insge-
samt nicht mehr als ein Drittel der Gebaudelange ausmachen. Sie
sind so in der Dachflache anzuordnen, dass sich ihre hdchste
Stelle deutlich unterhalb der Firstlinie des Hauptdaches befindet.
Einschnitte werden wie Aufbauten behandelt.

Art. 36

1

Aussenantennen dirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht be-
eintrachtigen. Im Ubrigen gilt § 143 PBG.

? Energiegewinnungsanlagen, Aussenreklamen, Beleuchtungseffek-

te, Schaukasten und Warenautomaten sind so zu gestalten, dass
sie sich ins Orts- und Landschaftsbild einflgen.

Art. 37

1

Die im Zonenplan bezeichneten und im Anhang dieses Regle-
ments aufgefihrten Kulturobjekte sind zu erhalten.

Alle baulichen Massnahmen an Kulturobjekten, welche die erhal-
tungswirdige Substanz gefahrden, sind untersagt.

In der ndheren Umgebung der Kulturobjekte sind Bauten und An-
lagen so zu gestalten, dass das Kulturobjekt in seinem Situati-
onswert nicht beeintrachtigt wird.

Samtliche baulichen Massnahmen an Kulturobjekten sind bewilli-
gungspflichtig. Zur Beurteilung von Baugesuchen fur Kulturobjekte
oder fir direkt im baulichen Zusammenhang dazu stehende bauli-
che Anlagen, ist das Amt fir Denkmalpflege und Arch&ologie bei-
zuziehen.

Art. 38

1

Der Gemeinderat bezeichnet schitzenswerte Naturobjekte nach
Anhéren der Eigentimer und Fachleute in einer kommunalen Liste
der Naturobjekte, die auf der Gemeindekanzlei 6ffentlich aufliegt
und nachgeftuhrt wird (vgl. §§ 15 ff. Natur- und Landschafts-
schutzgesetz).

Die Art des Objektschutzes, des Umgebungsschutzes und des
Unterhalts legt der Gemeinderat im Einzelfall nach Anhéren des
Eigentimers und von Fachleuten fest, soweit dies nicht durch 0-
bergeordnete Schutzmassnahmen hinreichend erfolgt ist. Fur alle
Hecken gelten die Schutzbestimmungen gemass kantonaler He-
ckenschutzverordnung.

® Der Gemeinderat kann Beitrdge entrichten fiir Massnahmen zur
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Abstellplétze fir Kinder-
wagen, Fahrrader,
Motorfahrrader

Spiel- und Begeg-
nungsplétze

Larmbelastete
Gebiete

Inventarisierung, Pflege, Erhaltung und Férderung von Naturob-
jekten.

Bestehende, offene Bachldaufe und Uferbereiche sind in ihrem
natUrlichen Verlauf zu erhalten. Eingedolte Bachldufe sind im
Rahmen von Bauvorhaben nach Mdglichkeit wieder zu 6ffnen und
raumgerecht zu gestalten.

Ab ausserer Begrenzungslinie der Baum- und Buschstécke sind
mindestens folgende Abstande einzuhalten:

- Hochbauten aller Art 4.00 m

- Abgrabungen gegeniiber Hochstammen 3.00 m

- Abgrabungen und Aufschittungen gegentber Gebisch 1.00 m

Bei vernachlassigten Objekten hat der Eigentimer zu seinen Las-
ten die fachgerechte Pflege sowie die Bepflanzung von Licken
durch die Gemeinde zu dulden.

Schutz der Gesundheit

Art. 39

In Mehrfamilienhdusern sind in der Nahe des Hauseingangs gedeck-
te und leicht zugangliche Abstellplatze fir Kinderwagen, Fahrrader
und Motorfahrréader zu erstellen.

Art. 40
Es gelten die Bestimmungen des § 158 PBG.

Art. 41
' Auf der Gemeindekanzlei liegt ein Plan auf, der die im Sinne der

LSV als larmbelastet anzusehenden Gebiete aufzeigt.

2 In diesen Gebieten sind die Aspekte des Larmschutzes, insbe-

sondere die Bestimmungen von Art. 31 der Larmschutzverord-
nung (LSV), besonders zu beachten.

% In den bezeichneten Gebieten erteilt der Gemeinderat die Baube-

willigung fir Bauvorhaben mit larmempfindlichen Raumen nur,
wenn vom Gesuchsteller der Nachweis vorliegt, dass durch die
getroffenen konzeptionellen und/oder baulichen Massnahmen die
geforderten Immissionsgrenzwerte eingehalten werden kénnen.
Auf den Larmschutznachweis kann verzichtet werden, wenn fun-
dierte Abklarungen im Zusammenhang mit bereits genehmigten
Bauvorhaben in vergleichbarer Exposition und mit &hnlicher Nut-
zung belegen, dass die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind.
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Beschwerde,
Rechtsmittel

Zusténdige Behdrde, Gut-
achten

Geblihren

RECHTSSCHUTZ

Art. 42

Gegen alle in Anwendung dieses Reglements gefassten Beschliisse
und Entscheide des Gemeinderats kann innert 20 Tagen seit Zustel-
lung nach Massgabe des PBG Verwaltungsgerichtsbeschwerde ans
Verwaltungsgericht eingereicht werden.

AUFSICHT, VOLLZUG

Art. 43

1

Die Aufsicht Uber das Bauwesen und der Vollzug dieses Regle-
ments obliegen dem Gemeinderat.

Der Gemeinderat ist berechtigt, wichtige Baufragen und gréssere
Bauvorhaben auf Kosten der Gesuchsteller durch neutrale Fach-
leute begutachten zu lassen.

Zur Beurteilung von Baugesuchen an Kulturobjekten (siehe Art. 37
BZR) und in deren Umgebung sowie bei wichtigen Fragen des
Ortsbildschutzes ist eine Stellungnahme bei der Dienststelle fiir
Raumentwicklung, Wirtschaftsférderung und Geoinformation
oder beim Amt fir Denkmalpflege und Arch&ologie einzuholen.

Bei allen Entscheiden oder Beschlissen der Gemeinwesen, die
auf die Lebensraume der Tiere und Pflanzen erhebliche Auswir-
kungen haben kénnen, ist vorgangig eine Stellungnahme bei der
Dienststelle Umwelt und Energie einzuholen (siehe auch §§ 6 und
40 Natur- und Landschaftsschutzgesetz).

Art. 44 (geandert von der Gemeindeversammlung am 11.12.2007)

1

Die Spruchgebiihr fir Entscheide des Gemeinderates Uber Bau-
gesuche betragt (ohne Ausfertigung und Zustellung) 1,5 %. der
veranschlagten Bausumme, mindestens jedoch Fr. 200.-- im or-
dentlichen und mindestens Fr. 100.-- im vereinfachten Baubewilli-
gungsverfahren (§ 198 PBG). Zusétzlich werden nach Zeitauf-
wand in Rechnung gestellt

- die Prufung des Baugesuchs;

- alle Bau- und Nachkontrollen;

- der Beizug externer Fachleute und deren Tatigkeit.

FOr Entscheide Uber Gestaltungs-, Erschliessungs-, Parzellie-
rungspldne usw. erhebt der Gemeinderat eine angemessene
Spruchgeblhr. Die Prifung dieser Plane wird, auch soweit sie
durch externe Fachleute erfolgt, zusatzlich nach Zeitaufwand in
Rechnung gestellt.
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Ausnahmen

E.

Wiederherstellung des
vorschriftsgeméssen
Zustands, Einstellung
der Bauarbeiten

Strafbestimmungen
zum Schutz der Natur-
objekte

® Der Gemeinderat kann Kostenvorschiisse verlangen.

Art. 45

' Der Gemeinderat kann aus wichtigen Griinden Aushahmen von

den Vorschriften dieses Reglements bewilligen; so insbesondere:

a) Wenn ausserordentliche Verhéltnisse vorliegen und die An-
wendung der Reglementsvorschriften zu unzumutbaren Hérten
oder zu einem sinnwidrigen, den Interessen der Ortsplanung
nicht entsprechenden Resultat fihren wirde.

b) Beim Umbau bestehender reglementwidriger Bauten (z.B. ge-
werbliche und landwirtschaftliche Bauten innerhalb der Dorf-
und Wohnzonen), wenn der Umbau gesamthaft gesehen zu
einer erheblichen Verbesserung der Verhéltnisse fuhrt.

c) Fir Bauten im o6ffentlichen Interesse.

d) Fur provisorische Bauten mit der Auflage einer zeitlichen Be-
schrankung.

Bei Vorliegen eines Gestaltungsplans.

Ausnahmen dirfen die 6ffentlichen Interessen nicht verletzen so-
wie dem Sinn und Zweck des Bau- und Zonenreglements nicht
zuwiderlaufen. Die o6ffentlichen und privaten Interessen sind ab-
zuwagen. Die zonengemasse Ausnultzung darf in der Regel nicht
Uberschritten werden.

Ausnahmebewilligungen sind zu begriinden und kénnen mit sach-
bezlglichen Auflagen und Bedingungen verbunden, befristet oder
als widerrufbar erklart werden.

Der Gemeinderat kann Auflagen in der Baubewilligung auf Kosten
des Gesuchstellers als o6ffentlich-rechtliche Eigentumsbeschran-
kung im Grundbuch eintragen lassen.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 46

Die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes Uber die Wieder-
herstellung des gesetzméssigen Zustands und die Einstellung der
Bauarbeiten gelten auch flr die Vorschriften dieses Reglements.

Art. 47

' Wer vorsatzlich und ohne Berechtigung ein Naturschutzobjekt
zerstort oder schwer beschadigt, wird gemass § 53 Abs. 1 des
Natur- und Landschaftsschutzgesetzes mit Gefangnis bis zu ei-
nem Jahr oder Busse bis zu Fr. 100'000.-- bestraft. In leichten
Fallen oder wenn der Tater fahrlassig handelt, ist die Strafe Haft
oder Busse bis zu Fr. 4'000.--.
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2 Wer die Vorschriften der Artikel 24 Abs. 2 - 4 und Art. 38 Abs. 6
BZR verletzt, wird geméss § 53 Abs. 2 Bst. B des Natur- und
Landschaftsschutzgesetzes mit Busse bis zu Fr. 20'000.--, in
leichten Féllen bis zu Fr. 5'000.-- bestraft.

Art. 48

1

Inkrafttreten Dieses Reglement tritt nach Annahme durch die Einwohnerge-

meindeversammlung mit der Genehmigung des Regierungsrats in
Kraft.

Alle mit ihm im Widerspruch stehenden Bestimmungen, insbeson-
dere das Bau- und Zonenreglement vom 16.10.1990 und seine
Nachtrage sind aufgehoben.

Alle zur Zeit seines Inkrafttretens noch nicht entschiedenen Bau-
gesuche sind nach den neuen Vorschriften zu beurteilen.

Beschlossen an der Gemeindeversammlung vom 3. Februar 2004.

Bereinigt geméass Anordnungen und Korrekturen im Regierungsratsentscheid Nr. 1143 vom
1. Oktober 2004.

Geandert an der Gemeindeversammlung vom 28. Juni 2005.
Genehmigt vom Regierungsrat mit RRE Nr. 1058 vom 27. September 2005.

Geandert an der Gemeindeversammlung vom 11. Dezember 2007.
Genehmigt vom Regierungsrat mit RRE Nr. 170 vom 19. Februar 2008.

Gedndert an der Gemeindeversammlung vom 27. November 2018.
Genehmigt vom Regierungsrat mit RRE Nr. 257 vom 12. Marz 2019.
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ANHANG I:

Liste der Kulturobjekte

Objekt Objektbezeichnung
Pfarrkirche St. Agatha
Beinhauskapelle

Pfarrhaus

Scheune beim Pfarrhaus
Wallfahrtskapelle Gormund
Kaplanenhaus Gormund
Speicher Mittelhof

Altes Schulhaus
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ANHANG II:

Nutzung in der Zone fiir 6ffentliche Zwecke

Gebietsbezeichnung Nutzweise

Dorf: Gemeindehaus, Gemeindemehrzweckgebaude, Schulhaus,
Turnhallen, Schulsportanlagen, Parkplatze

Schwammoosstrasse: Werkhof, Sammelstelle
Wapfgrund: Gebaude fur Jugendorganisationen



